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Das vorliegende Exposé soll Ihnen in knapper Form die wesentlichen Daten der Immobilie 
vermitteln. Wir bemühen uns, Sie umfassend zu informieren. Dennoch kann ein Exposé eine 
Besichtigung und ein Gespräch rund um die Immobilie nicht ersetzen. 
 
Objekt : City-Ost: ein Katzensprung zur Wilhelmstraße ++ Gepflegte 

Dachwohnung ++ 100 m² ++ sofort beziehbar! 
 

Lage : Das Anwesen selbst befindet sich in der City-Ost, in dem Teil der 
Innenstadt, der durch freistehende Gebäude auf großen, parkartig 
angelegten Grundstücken geprägt ist. Die Nachbarschaft ist 
überwiegend mit Gründerzeit-Villen und repräsentativen 
Bürogebäuden bebaut. Alle infrastrukturell notwendigen Einrichtungen 
sind vorhanden. 
 
Dank der zentralen Lage können Sie alle Besorgungen, abendliche 
und festliche Veranstaltungen (Kino, Theater, Weinwoche etc.) zu Fuß 
erledigen. Auch der Bahnhof ist in wenigen Gehminuten zu erreichen. 
Die Anbindung an die A66 ist hervorragend.  
 

Wohnfläche* : 100 m²  
 

Flächenaufteilung* : s. Grundriss 
 

Zimmer gesamt : 3 
 

Schlafzimmer: 2 Bäder: 1 

Einbauküche : ja 
 

Gäste-WC: ja   

Baujahr* : 1900 
 

Zustand : Altbau saniert  
 

Beschreibung : Die charmante 3-Zimmer-Wohnung liegt im Dachgeschoss einer 
sanierten Altbauvilla. Dank des hohen Drempels sind die Schrägen 
kaum spürbar. In der hellen und freundlichen Wohnebene finden Sie 
eine komplett eingerichtete, weiße Einbauküche mit angrenzendem 
Abstellraum, ein Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC, ein 
separates Gäste-WC, 2 Schlafzimmer (eines davon mit Einbauschrank), 
sowie einen hellen, rund 40 m² großen Wohnbereich.   
 

Ausstattung : komplett ausgestattete, weiße Einbauküche mit Speisekammer / 
Abstellraum * 1 Badezimmer (weiß + Granit) mit Dusche, Wanne und 
Doppelwaschtisch * 1 separates Gäste-WC * Parkett * 
Schallschutzfenster * kleine Wohneinheit * Keller und separater 
Fahrradkeller * Waschküche * schneller Internet-Zugang 
 

PKW : 1 Stellplatz im Hof (kann für EUR 50,-/Monat gemietet werden) 
 

Beziehbar ab : ab sofort  
 

Nettomiete : EUR 990,- 
 

Nebenkosten : EUR 300,- 
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Kaution : EUR 2.970,-  
 

Energieausweis : Art: Verbrauch 
Energieträger: Gas 
Kennwert: 142,30 kWh/(m²a) 
Baujahr: 1900 
 
 

Diese Kurzdaten können Ihnen nicht den Eindruck vor Ort vermitteln – vereinbaren 
Sie daher bitte Ihren individuellen Besichtigungstermin! 
 
Sollten Sie als Empfänger dieses Angebot bereits kennen, bitten wir Sie, uns dies innerhalb von 8 Tagen 
mit Quellennachweis schriftlich mitzuteilen, andernfalls gilt dieses Angebot als Erstnachweis. Die 
Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Die vereinbarte Provision ist uns auch dann geschuldet, wenn 
der erhaltene Nachweis an einen Dritten weitergegeben wird und dieser den Hauptvertrag (Kauf oder 
Miete) ohne unsere Einschaltung abschließt. Alle Angaben erfolgen von uns immer im Namen des 
Verkäufers, wir übernehmen daher hierfür keine eigene Gewähr. Eine Besichtigung ist nach vorheriger 
Terminabsprache mit einem unserer Mitarbeiter möglich. Alle Verhandlungen führen Sie bitte 
ausschließlich über unser Büro. Auf Wunsch nennen wir Ihnen gerne den Eigentümer.  * ca.-Werte 
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