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Das vorliegende Exposé soll lhnen in knapper Form die wesentlichen Daten der Immobilie
vermitteln. Wir bemihen uns, Sie umfassend zu informieren. Dennoch kann ein Exposé eine
Besichtigung und ein Gesprach rund um die Immobilie nicht ersetzen.

Objekt . Entwicklungsfahige Wohnanlage in Géttingen

Lage : Gottingen ist eine traditionsreiche Universitatsstadt im Suden des
Landes Niedersachsen, die stark durch ihre Bildungs- und Forschungs-
einrichtungen gepragt ist. Nach Hannover, Braunschweig, Osnabriick
und Oldenburg ist Gottingen die funftgrofite Stadt und eines der Ober-
zentren Niedersachsens. Sie ist Kreisstadt und grofite Stadt des
Landkreises Gottingen.

Durch das westliche Stadtgebiet von Géttingen fuhrt von Nord nach
Sud die Bundesautobahn A7 Hannover-Kassel. Sudlich von Goéttingen
entstand mit dem ,,Dreieck Drammetal” der Anschluss an die A38 nach
Halle (Saale) und Leipzig. Ferner fuhren die B3 und B27 durch
Gottingen. Die Stadt ist an das ICE-Netz der Deutschen Bahn
angeschlossen. Stadtbuslinien bedienen den 6ffentlichen Nahverkehr.

Das Objekt liegt in unmittelbarer Nahe zum Universitatsklinikum
Gottingen in einem angenehmen Wohnquartier, das in 50er bis 70er
Jahren entstanden ist. Haltestellen des OPNV, sowie
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Grundstuck* © 9.407 m?

Gesamtflache* : 6.108 m2 zzgl. 358 m2 Gewerbefl. = 6.466 m2 Gesamtfl.

Baujahr* : 1960-1969

Beschreibung . Die Liegenschaft (422 WEH + 1 Gewerbe-EH) zeichnet sich durch ein

besonders groRziigiges Grundstick mit Baumbestand aus. Eine
Bauvoranfrage aus dem Jahr 2004 fur ein weiteres Wohngebaude mit
84 Einheiten wurde positiv beschieden. Das Objekt wird derzeit
Uberwiegend von Studenten genutzt.

Eine Zusammenlegung von Einzelappartements zu 2- oder 3-Zi-
Wohnungen erscheint im Altbau moéglich und wiunschenswert; die
aktuelle Hausverwaltung hat die Kosten fur eine Zusammenlegung auf
ca. 3.500,- €/ Einheit kalkuliert.

Zur Umsetzung der Zusammenlegungen wurde in diesem Jahr von der
Neuvermietung von frei gewordenen Einzelappartements abgesehen.
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PKW : 139 Stellplatze

Jahresnettomiete* : EUR 285.500,-

Zustand : modernisierungsbediirftig
Kaufpreis : gegen Gebot
Maklergebuhr : 3,57 % (inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer von derzeit 19 %) des

Kaufpreises fur Nachweis oder Vermittlung. Sie entsteht erst mit
Vertragsabschlul und ist vom K&ufer zu zahlen. Es gelten unsere AGB.

Diese Kurzdaten kdénnen lhnen nicht den Eindruck vor Ort vermitteln — vereinbaren
Sie daher bitte Ihren individuellen Besichtigungstermin!

Solliten Sie als Empfanger dieses Angebot bereits kennen, bitten wir Sie, uns dies innerhalb von 8 Tagen
mit Quellennachweis schriftich mitzuteilen, andernfalls gilt dieses Angebot als Erstnachweis. Die
Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Die vereinbarte Provision ist uns auch dann geschuldet, wenn
der erhaltene Nachweis an einen Dritten weitergegeben wird und dieser den Hauptvertrag (Kauf oder
Miete) ohne unsere Einschaltung abschlielt. Alle Angaben erfolgen von uns immer im Namen des
Verkaufers, wir ibernehmen daher hierflir keine eigene Gewéahr. Eine Besichtigung ist nach vorheriger
Terminabsprache mit einem unserer Mitarbeiter moglich. Alle Verhandlungen fihren Sie bitte
ausschlieBllich uber unser Buro. Auf Wunsch nennen wir Ihnen gerne den Eigentimer. * ca.-Werte
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